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Stop nelegalnimu
majetku. PomiiZe
pFipravovany zakon?

Ministerstvo financi v ¢ele s Andrejem
BabiSem pfipravuje zakon, jehoz Gcelem
bude provéfovani obéanl podezfelych
z nelegdiniho nabyti majetku a odéerpd-
vdni nelegdinich pfijma. Moviti obéané,
na které padne podezfeni, budou stdtem
vyzvani k pfedlozeni dokumentace
prokazujici, ze majetek ziskali zdkonnym
zplisobem a ndleZité jej zdanili. Gilem md
byt odstranéni hospoddFské kriminality.

Vice c¢téte na str. 6

V letnich mésicich
se krade vic. Jak svoji
nemovitost chranit?

Policie Ceské republiky si vede statistiku
véech trestnych ¢inli spdehanych na Gze-
mi Cech, Moravy a Slezska. Z t&chto tabu-
lek, kieré jsou vefejné dostupné, jsme se
zaméfili na vioupdni do bytl a rodinnych
dom0. Jaky je aktudini stav krddezi a co
délat, abychom svij majetek ochrdnili?

Vice c¢téte na str. 9

Realitni trh v Britanii
se rychle zotavuje

Britské banky poskytly béhem dubna
hypoteéni Gvéry v celkovém objemu 16,6
mid. liber, coZ je 0 4 miliardy liber vice nez
ve stejném obdobi lofiského roku. Hypo-
teéni trh se veze na viné oZiveni realitniho
trhu. Rosfouci ceny nemovitosti spolu
s viddnim bali¢kem na podporu viastniho
bydleni motivujf klienty k uzavirdni novych
smiuv. Vice ¢téte na str. 11
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Realitni kancelare hlasi: ,,Nemame dostatek
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kvalifikovanych realitnich maklérd

Zactatkem 2 1. stoleti byl pro realitni kanceldre asi zujicich se pravé

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

na proskolovani
realitnich makléru.
Realitni kanceldr tak

nejvetsim problémem maly pocet kvalitnich nabidek.
Kterdkoliv nova zakazka méla jiz svého potenciondl-
niho kupujiciho a bylo jen otdzkou ¢asu, kdy dojde

’ ’ ’ Ve k podpisu kupnich smiuv. Realitni trh prosel za po- provede vybéro-
- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen. Slecich 5 et nacnjm vivojern. ypotky se dostaly éfizeni a prun
na Unosnou miru, zvysil se pocet novych realitnich kroky novych posil
_ DO O ru ée n I’ 3 n e V h Od n é 1 é |’C h Feée n |’ kanceldFi, do3lo ke znacnému rozmachu sitf pobocek makléFskych tym(i
p J J . velkych realitnich spolecnosti. A praveé velky rozmach \ : sméfuji do reno-
’ y ) ’ ;s s v realitnich kanceldri zplsobil pomysiné rozmélnéni movanych skolicich
- Z p ra Cova NI pOd k | a d U ke SC hva | e NI Uve ru . kvalitnich realitnich makléFi. Existujf dva zakladn spole¢nosti. K dispozici jsou kurzy jednodenni, ale
zplsoby, jak zdokonalit makléfsky tym. Prvnim zpU- i péti a patnacti denni. Kazdy si tak vybere presné STRANA 4 - 5
_ H 4 { p4 X sobem je predani zkuSenosti z makléfe, pisobiciho podle aktudlnich potFeb a finanénich moZnosti.
AS I Ste n Ce po C e | O u d O b u S p | a Ce n I . \/S e b eZ p | a t n e jez delsi dobu, na maklére zacinajiciho. Tento zptisob Mnohé realitni kanceldfe si uvédomuii, jak moc je
je ovsem velmi zdlouhavy a mnohdy zpUsobuje pre- potfeba investovat vice Casu a prostredkd pravé

davani nejen dobrych, ale i Spatnych navykd. Cim dal na zkvalitiovani realitnich maklérd. ProtoZe kvalitni
tim vice realitnich kanceldfi zacina své nové maklére sluzba poskytnuta klientovi je nejvétsi devizou kazdé
preddvat do rukou vzdélavacich agentur speciali- Uspésné realitni kancelare. » Lucie Mazdéovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni
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99 REALITNi POSTREH Ivo Do&ekal (Home staging Czech Republic)
,, Home Staging je sluzba, kterd maximalizuje hodnotu vaseho majetku, po-
tlacuje a odstrariuje negativni vlivy a vyzdvihuje nejvétsi prednosti proddva-
né nemovitosti. “

STRANA 11

napsali o nas...

Léta levnych bytl jsou v Praze u konce, ceny mifFi vzhiru

IDNES.CZ / KRACENO / 19. 6. 2014 cich zaéind vyrazné oZivat, obzvldst v Praze,”
.Samozrejmé zdlezi na konkrétnim byté potvrzuje realitni expert a provozovatel realif-
a konkrétni nemovitosti, ale poptévka po bytech  nich portdld realitycechy.cz a realitymorava.cz
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ak je to s realitami

na Floridée?

Roste o né zajem!

Cesky klient hledd destinace, kam si miiZe zalet&t zejména v zimnich
mé&sicich, kdy je v Ceské republice nep&kné pocasi. A pravé to Florida
nabizi, je zde celorocné léto. Jedna se o typickou americkou oblast,
ktera je primarné urcena k dovolenym - cely stat predstavuje v pod-

staté turistickou zonu.

odle Udajl z roku 2013 tam Zije vice nez
19,5 miliond obyvatel, coZ je 0 4 % vice
nez v roce 2010. Hustota zalidnéni je
podobnd tuzemské, v porovndni s jinymi
staty USA je vSak vysSi. Lidé se soustieduji
do metropolitnich oblasti, mezi pét nejvétsich
patfi Miami (5,6 mil. obyvatel), Tampa Bay (2,8
mil. obyvatel), Orlando (2,1 mil. obyvatel), Jack-
sonville (1,3 mil. obyvatel), North Port-Bradenton
(700 tis. obyvatel).

Jan Pibil, jednatel spoleénosti COmSTAR
Prague, kterd se zabyva mj. prodejem floridskych
nemovitosti, ndm pfiblizil famni realitni prostredi:
,Ekonomickd krize zasdhla trh s nemovifost-

mi ve vétsiné statl vyspélého svéta, béhem
lofiského roku se v§ak realitni trh na Floridé zadal
znovu tésit oblibé. Ceny objektd zacaly stoupat,
meziro¢né az 0 9 %. Kromé domdci poptdvky
roste zdjem zejména zahranic¢nich subjektd. Ti
na Floridé vidi velky investi¢ni potencidl.”

Od zajmu k samotnému
financovani

Existuji dva zdkladni typy zdjemcd. Jedni
hledaji klid, jenz nabizi zdpadni pobfezi, okoli
Naples v Mexickém zdlivu. Druzi chtéji naopak
vlastnit nemovitost na vychodnim pobfeZi, tzn.

v okoli Miami Beach, které je vice industridini

a nabizi vice zdbavy, kulturniho vyziti i ndkupnich
moznosti. Z hlediska likvidity je vyhodnéjsi viast-
nit nemovitost na vychodnim pobfeZi, z hlediska
aktudlini kupni ceny jsou zase vyhodnéjsi nemovi-
tosti na zdpadnim pobfezi.

Poptdvka po nemovitostech je individudlini.
Pokud chce klient objekt jako investici, ktery méd
v pldnu ndsledné pronajimat, preferuje vétSinou
byt. DGvodem jsou mensi ndklady na sprévu
této reality, o niZ se mnohdy stard pfimo sprdvce
domu, kde se byt nachdzi.

Jini klienti zase upfednostiiuji ddm s po-
zemkem, jelikoZ v ném chtéjf trévit napfiklad
tfi mésice v zimé, ddle pak nemovitost pGjcuji
svym zndmym nebo ji pronajimaji pfes mistni
agenturu.

,Nabidku nemovitosti mdme pfimo od agenta

na Floridé, kde méme i éeského pracovnika, ktery
vSe zajisti — se zGjemcem je pfitomen béhem
pfipadnych prohlidek, dohlizi, aby cely obchod
dobfe dopadl, a to véetné pravniho servisu,”
uvddi Hana Klegovd ze spolecnosti SET GROUP.

Prodej je velmi podobny jako v Ceské republice.
Pofizeni nemovitosti na Floridé se od koupé v CR
liSi pfedevsim danovymi poplatky. Navic je potfeba
doloZit, Ze klient disponuje potfebnou édstkou, tzn.
financovdni minimdiné 25 % z viastnich zdrojd.
Zbyvajicich 75 % mohou klienti z Ceské republiky
vyfesit pomoci hypoteéniho Gvéru.

Bez realitni kancelare
radéji ne

Bez znalosti mistnich zdkonl a zvyklosti je pro-
dej .na vlastni pést” vysoce riskantni a ndroény
proces. Z hlediska koupé nebo prondjmu by bylo
na samotném kupujicim vyhledat nemovitost,
urcit sprdvnou a bezpeénou lokalitu, vyjednat
vSechny podminky s proddvajicim, zhodnotit
technicky stav objektu (jde o fropické pdsmo
a realita mGzZe byt poSkozena napf. termity, coz
laik nepoznd), vyznat se v kupni ¢i ndjemni
smlouvé, v zApisu do katastru nemovitosti, pfi-
padné si sdm sehnat prévniho zéstupce, o potie-
bé Spickové jazykové vybavenosti nemluvé. A to
je jen zacatek. Ndsleduje pojisténi nemovitosti,
pfihldSeni k odbéru médif, povinnd Gdrzba okolf
domu v souladu s méstskymi vyhldSkami apod.

Bez certifikace
neni realitniho agenta

Makléf, ¢i 1épe realitni agent, musi byt ze
zdékona certifikovany. Nejde o Zddnou formalitu.
Certifikaci pfedchdzi koleni a ndsledné zviddnuti
odborné zkousky, kdy vysledkem je certifika-
ce nejnizsi Grovné. Agenti musi mit povinné
svého dozorujiciho brokera, kfery je opét zvIast
certifikovany a jiz musi mit i uréitou délku praxe.
Kazdy broker tedy sdruzuje vice agentd, kterym
poskytuje zGzemi a zdroven je za agenta odpo-
védny. Za tuto éinnost dostdvd ¢dst jeho provize.
Pro klienty je zde zdruka kvality agenta nejen co

realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné

do jeho prdce, ale i bez(honnosti
a zdvaznosti jeho jedndni ve pro-
spéch klienta.

Zvyklosti, které
nds odlisuji

Realitni kanceldfe
funguji dost odli§né
od téch geskych. ,Inze-
ruji v jednom oficidinim
systému, kam majf
pfistup pouze realitni
makléfi/agenti. PFistup
jim zajistuje jejich broker,
coz je vySSi certifikace
makléfe s povinnou praxi, ktery
za své agenty zodpovidd,” vy-
svétluje Jan Pibil, jednatel spoleénosti
ComSTAR Prague.

Zdjemce o nemovitost si tedy najde svého
lokdIniho agenta, kfery ho od té chvile zastupuje
a dle pozadovanych parametrd mu v systému
vyhledd nemovitosti, které jsou v nabidce.

Rada infernetovych serverd, jako nap. zillow.
com, tyto nabidky pfebird a inzeruje. Zdjemce
diky tomu mdZe vyhleddvat i sdm a své ndvrhy
ndsledné predklddat svému agenfovi a konzul-
tovat je.

Provizi vétSinou hradi proddvajici, a to ve vysi
6 % kupni ceny. JelikoZ i proddvajici je zastoupen
svym agentem, oba se o fufo provizi déli. Vyhoda
zastoupeni obou stran viastnim odbornikem
béhem jedndni je jasnd — méné sfresu pro klienty
a mnohdy lepsi cena (agenti vyjedndvaji).

Zvyklosti, kterd zvySuje prodejni Sanci nemo-
vitosti, je tzv. Open House. ,Dim se pfipravi pro
ndvstévniky (obdoba naseho Home Stagingu),

v domé je pouze agent zastupujici prodévajici

VEDELI JSTE?

Pelikan predstavuje symbol tohoto amerického stétu, jehoZ jméno znamend ve 3panéliting
kvétinovy. Ackoli je Tallahassee hlavni mésto, viichni si bezpochyby vybavi Miami - cen-
trum zd&bavy, mral(odrcpy a mnoho klubd, diky kierym je nocni Zivot velmi pestry. Ano,
hovofime o Floridé.

stranu. Umisténim cedule ,Open House” pfed do-
mem je kolemjdouci informovdn, Ze je ihned vitdn
na prohlidku daného objektu, kde mu zdroven
agent sdéli vSechny potfebné informace,” doddva
Hana Klegové ze spoleénosti SET GROUP.

» Hana Muchovd

Z hlediska likvidity je vyhodné&jsi viastnit nemovitost na vychodnim pobreZi, z hlediska aktudini kupni ceny jsou zase vyhodnéj-
$i nemovitosti na zapadnim pobreZi. Foto redakce
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Pomuze pFipravovany zakon?

Ministerstvo financi v ¢ele s Andrejem BabiSem pfipravuje zdkon, jehoz Ucelem
bude provérovani obcanu podezrelych z nelegdlniho nabyti majetku a odcer-
pavani nelegalnich pFijm{. Moviti ob¢ané, na které padne podezieni, budou
statem vyzvani k predloZeni dokumentace prokazujici, Ze majetek ziskali za-
konnym zpUsobem a naleZité jej zdanili. Cilem ma byt odstranéni hospodarské

kriminality.

zorem pro zavedeni majetkového pfizndni

je pfedevsim Slovensko, kde tenfo zékon

plati od roku 2010. Na Slovensku fo fedy

v souc¢asné dobé vypadd ndsledovné:
obéan, jenZz md podezfeni na jiného obéana
z ilegdiniho ziskdni majetku, miZe tuto skute¢-
nost nahldsit na finanéni policii a ta pak vyzyva
podezielého k predloZeni dokumentace doklddajici
legdinost majetku. Akoliv Slovdci tuto moznost
doposud hojné vyuZzivali, neosvédgila se. K Zadné-
mu postihu zatim nedoslo.

Majetkové pfizndni maiji ve své legislativé za-
kotveno také dalsi staty Evropy, a fo jako souddst
dané z bohatstvi. Jednd se o Francii, Norsko a Svy-
carsko. Vzhledem k ekonomickému liberalismu
prestaly dari uplatiiovat Lucembursko, Nizozemi,
Ddnsko, Svédsko, Finsko, Némecko, Rakousko,
Recko a Spanélsko.

Zdkon o prokazovdani plvodu majetku se md
podle Andreje Babise tykat pouze lidi podezfelych
z nelegdiniho nabyti majetku. Povinnosti doty¢-
ného bude prokdzat, Ze pfijmy a majetek ziskal
legdinim zplisobem. Kazdy, na koho bude vzne-
seno podezfeni na zdkladé analyzy Zivotni Grovné
a doloZenych pfijm0 (popf. nahldSenim podezient
ze strany vefgjnosti), ponese dlkazni biemeno.

Sporné ofdzky nastévaji v okamZiku, kdy ma-
jetek neni ve vlastnictvi posuzovanych osob, ale
jsou jimi uzivény. Zdkon je mozné obejit darovaci
smlouvou, pfevodem majetku, ujedndnim nizsi
kupni ceny pfi pofizovéni majetku, svéfeneckymi
fondy, popt. investovdnim do zlata ¢i diamantd,
kde nedochdzi k jejich evidovani.

Predmétem diskuze je také stanoveni zplisobu
odCerpdvani nelegdiniho majetku. Jednu z cest
predstavuje zavedeni zvid$tni dané, ta ale nem(ize
dosahovat az 100% sazby. Dalsi moznosti je vydat
se soudni cesfou.

DaleZitym bodem k projedndni je stanoveni
posuzovaného obdobi. Snahou je, aby zdkon platil

zpétné, nejlépe az k dobé privatizace. V tomto ob-
dobi doslo k tniku aZ stovky miliard korun a zékon
by mohl uréitym zplisobem potrestat viniky. To je
ovSem velmi t8Zké realizovat. » Markéta Szarowskd

,Zminény zdkon by nemél ovlivnit ¢esky frh s ne-
movifostmi. A¢koli se vSude prezentuje, Ze poctivi
lidé se nemaji Eeho bdt, mohly by se tak rozpoutat
sousedskeé rozbroje. Vystup po aplikaci upravené
legislativy v nds evokuje pouhou evidenci majitel(l
rlznych movitych i nemovitych véci. S tim souvisf
i prezdivka ,byrokratickd zemé”, kterou si nase
republika vyslouzila v zahraniéi. Otdzkou z{istavd,
jak dalece je tento krok (zavedeni zdkona) potfeba
a kolik nds bude stdt.” redakce

Majetkové priznani maji ve své legislative zakotveno také dalsi staty Evropy,
a to jako soucdst dané z bohatstvi. Foto: redakce

Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipravuje

realitni zakon.

inisterstvo pro mistni rozvoj spustilo
dotaznikovou akci, kterou zjisfuje nézory
spotiebitelll i samotnych realitnich kan-
celdfi na poskytovdni realitnich sluzeb.
Ziskané informace budou vyuZity pfi tvorbé nové
pfipravovaného realitniho zdkona.
.Jsme pfesvédceni, Ze novy realitni zdkon by ne-
mél vznikat jen od Gfednického stolu, proto chceme
do jeho tvorby zapojit Sirokou vefejnost, kterd umi nej-

Iépe pojmenovat soucasné problémy,” fekla Zderka
Niklasovd, feditelka odboru vefejnych drazeb.

V rémci pfipravy zGkona ministerstvo vypraco-
valo ,Analyzu sougasné situace v oblasti podnikdni

realitnich kanceldfi a ndvrh variant feSeni”, kterd po-

psala problematické oblasti realitniho zprostfedko-
vdni. Ty se staly vychodiskem pro tvorbu dotaznikd.
,OCekdvdme, Ze z odpovédi respondentl vyplyne,
do jaké miry jsou pro né tyto oblasti dlllezité,” do-
dala Niklasovd. Realitni zdkon vznikd ve spoluprdci
s dalSimi resorty a se zdstupci odborné vefejnosti.

Jeho cilem je pfedevsim nastaveni zdkladnich pravi-
del pro vykon realitni ¢innosti a posileni ochrany
spottebitele.

® pro spotfebitele
® pro realitni zprostfedkovatele

Lucie Mazd¢ovd
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zjednodusi administraci
a poskytne vice penéz

Ministerstvo Zivotniho prostredi 10.

7. upravilo podminky programu Nova
zelena Usporam. Dochazi k navyseni
pFispévku na projekt a ke zjednoduseni
podminek. Sance pro budovy snahu

0 zvySeni pFitaZlivosti programu pro
Zadatele jednoznacné vita. Zaroven
povaZzuje za dllezité, Ze nedoslo k Upra-
vé miry dotace a hlavnich parametrt
programu a je zachovana jeho stabilita
a predvidatelnost.

rogram Novd zelend Gspordm, kfery Minis-

terstvo Zivotniho prosttedi (MZP) spustilo 1.

dubna, je zhruba v poloviné. Zdjem o néj ale

neni tak velky, jak si MZP predstavovalo. Byt
fada projektl je v pfipravé, hodné zdjemcl odrazuje
slozitd administrativa. Ministerstvo chce nyni pro-
gram zjednodusit, zatrakfivnit a ¢erpdni penéz tak
urychlit.

LPotfebujeme Novou zelenou Uspordm rozhybat,
takZe vitdme plédnované zjiednoduseni administrativy
¢i vétsi medializaci programu. Pfiliv investic do energe-
ticky Gsporného stavebnictvi mé dle fady studii velké
mulfiplikaéni efekty do Geské ekonomiky. Absorpéni
kapacitu jen v segmentu rodinnych dom( odhadujeme
na 4 az 7 miliard ro¢né. K fomuto €islu bychom se
idedIné méli bliZit,” komentoval névrhy ministerstva
feditel aliance Sance pro budovy Petr Holub.

Jednim z konkrétnich opatfeni, které ministerstvo
navrhuje, je navySeni dotace na zpracovdni projektu
z 10 na 20 fisic korun. ,To je jednozna&né krok
sprdvnym smérem, projekt Zadatele vyjde i na 40
tisic korun a jeho cena je dle nasich informaci pro
mnoho lidi bariérou poddni ZGdosti,” uvazuje Holub.
Zadatelé také nové nebudou muset prikiadat doklad
0 projedndni zdméru se stavebnim Gfadem, Gfedné
ovérenou pinou moc nebo doklad o viastnictvi
bankovniho détu.

Ministerstvo také pfi§lo s lehkym uvolnénim
energetickych podminek a umoZriuje fak do jisté miry
i realizaci diléich opatfeni, tfeba pouze zatepleni,
bez vymény oken. ,To je dvouse€né, protoZe volnéjsi
podminky mohou znamenat, Ze Zadatel ddim zrekon-
sfruuje jen ¢dstecné, zablokuije si tim potom moznost
udélat kompletni energeticky Gsporné renovace
a nedojde k pozadované dspore energii, kvdli cemuz
samotny program vznikl,” uvazuje Holub. Sance pro
budovy tak doporuéuje Zadatellim, aby si rozmysleli
nejen prvni krok, ktery chigji realizovat, ale vSechny
ndsledné kroky aZ k celkové renovaci domu.

Mezi névrhy na zatraktivnéni programu zaznivala
i moznost navy$eni miry investiéni podpory pro jed-
notlivé Zadatele. To Sance pro budovy odmitd. ,Tako-
vy krok by podkopdval dGvéru Zadateld v dlouhodobé
stabilni podminky programu a jen by rozkolisal frh,”
varuje Holub. Dle propoétti Sance pro budovy je navic
mira investiéni dotace srovnatelnd se $tédrou prvni
Zelenou Uspordm.

Pro rok 2014 je v programu alokovdno 1,9 miliardy
korun. ZGdosti je mozné poddvat az do 31. Fijna 2014.

Lucie Mazdcovd

]

Priliv investic do energeticky dsporného stavebnictvi ma dle rfady studii velké
multiplikacni efekty do ceské ekonomiky. Foto: redakce

reality

‘Jak se da
zpFijemnit
Zivot
ve méstech?

' Urbanizace je v ABZ slovniku cizich slov
. definovana jako soustiedovdni hospoddrske-
" hoi kulturniho Zivota do velkych mést na tkor
venkova. S tim bezesporu souvisi vétsi hustota
zalidnéni a postupné zlepSovdni funkénosti, :
vzhledu i kazdodenni atmosféry mésta. Jak :
ke kvalitnimu Zivotu dopomdhd piispévkovy
Insfitut pldnovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy (IPR Praha)?

Jsou to dva tydny, kdy se Praha stala sou¢ds-
i prestizni sité inovacnich mést Morgenstadt.
Tu zastituje mezindrodni védeckd organizace
Fraunhofer a jejf cil pfedstavuje aktivné reago-
vat na nové vyzvy 21. stoleti — mésta musi byt
' udrZitelnd a flexibilni. Jeden z prvnich Gspéchdl
komentuje $éf IPR Praha, Tomds Ctibor, slovy: ‘
Vstup do Morgenstadtu je nasim vyraznym
zdarem, nebof jsme feprve pred mésicem
dostali od Rady hl. m. Prahy dkol spolupracovat
se zahrani¢nimi mésty v tematice Smart Cifies.”

Mezindrodni sif pomdZe Praze ziskat !
potfebné znalosti a zkuSenosti se zavddénim !
efektivnich a ekologickych akfivit, jeZ podpoffi
fungovdni mésta. Nékdy vSak staci mdlo a at-
© mosféra dané lokality se zméni k nepozndn.
. Napriklad High Line v New Yorku je park, jenz |
+ vznikl konverzi staré dopravni drdhy z 30. lef ‘
| 20. stoleti, které hrozila demolice. Byl vytvoren !
© Zivotem kypicf vetejny prostor, kde trdvi éas
| nejen zvédavi turisté, ale faké samotni Newy- |
- oréané,” doddvd Osamu Okamura, architekt
| a programovy feditel fesfivalu reSITE. 1
‘ Prévé tento festival se letos vénuje plé- ‘
| novdni a budoucnosti mést. Akce je uréena
i vefejnosti. Pro zdjemce budou pfipraveny ffi
vystavy a No¢ni talk show s mezindrodnimi
odborniky nejen pres urbanismus.

+ Jednd se o dva zdkladni dokumenty, jejichz
. cilem je kultivace vzhledu Prahy a zpfijemnéni
mésta obyvatellim, aby zde mohli aktivné trg-
vit éas. Manudl tvorby vefejnych prostranstvi |
je ndvod pro méstské Casti, organizace nebo
investfory, v némz jsou prezentovdna zlepSeni |
+ kvality ulic, ndmeésti a parku (fesi se v ném 1
. napr. umisfovdni lavicek, kost, zdbradli; uréuje |
© vzhled restauraénich predzahrddek a venkov-
nich reklam). Béhem mésice ¢ervna 2014se |
bude jednat o jeho schvdleni. ‘
.V Koncepci prazskych breh( se jeji autofi :
zabyvaji rozvojem prostoru feky. Konkrétné v ni
uvddi ndvrhy, jak vytvorit z prazskych brehd
kvalitni vefejné misto celoméstského vyzna- ;
mu. Za ,prostor feky” jsou povaZovdny i oblas- |
fi, jejichz charakter pfimo ovliviiuje ndvaznost
na feku, popf. Useky, které na ni plisobi.

Hana Muchovd
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Kvalita nemovitosti ovliviuje prodejni cenu

Bez ohledu na to, o jaky typ nemovitosti se jedna (byt, rodinny diim aj.), ma majitel povinnost udrZovat ji, pfipad-
né provadét opravy tak, aby stavba nebyla zanedbana. Listina zakladnich prav a svobod obsahuje ¢ast tykajici se
pravé vlastnictvi - to zavazuje a nesmi byt zneuZito k Ujmé prav jinych osob.

Cim déle majitel odkladd opravu poskozenych prvkd, fim nakladngjsi
ndprava jej nakonec ¢ekd. Z plivodné drobné zdvady (pf. pronikdani
vihkosti do stavebnich konstrukci) se mohou ndsledné vyklubat stavebni
Upravy vétSiho charakteru (nevrainé poskozeni tepelnych izolaci atd.). Ty
se zpravidla prodraZi.

Pokud se navic viastnik snazi o prodej dané stavby, mél by si uvédomit,
Ze dUsledkem jeho nevhodného zachdzeni s realitou je mozné zdrZeni
prodeje. Ne vSichni investofi kupuji zanedbané nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze se pfi stanoveni prodejni ceny zohledriuje nékolik faktor(, mezi
nimiz nechybi ani stav nabizeného objektu, ziskd prodejce této ,ruiny”
vyrazng nizsi ¢dstku.

Evropskd unie (EU) i stdt si uvédomuiji ekonomickou situaci mnohych
vlastnik{ nemovitosti na tizemi Ceské republiky, proto pro né pfipravili
moznost zvyhodnéného financovdni oprav, rekonstrukei ¢i modernizaci
objektl. Zminény program se jmenuje JESSICA (Joint European Support
for Sustainable Investment in City Areas), je dofovany z EU v rdmci Inte-
grovaného operacéniho programu (I0P) a pfedstavuje soucdst koncepce
Spole¢né evropské podpory udrZitelnych investic do méstskych édsti.

Do konce roku 2015 potrvé tenfo program s dlouhodobé nizkodro-
Senymi Gvéry uréenymi pro rekonstrukei ¢i modernizaci nemovitosti.

0 dotace mohou zaZzddat majitelé bytovych domd, tzn. bytovd druzstva,
obchodni spoleénosti, fyzické i pravnické osoby, spolecenstvi viastniki

byfovych jednotek nebo mésta. ,Ceskd mésta velmi rychle a spravné
pochopila vyhody programu, protfo i diky nim se jisté podafi zajistit
evropské zdroje na snizovdni energetické ndroénosti bytového fondu,
kde Ize ziskat prostfedky v fddech miliard korun v nadchdzejicim
programovém obdobi,” uvedl ndméstek ministryné pro bytovou politiku,
Petr Smréek.

Osmdesdt procent Zddosti se tykd energetickych Gspor, zdjem stdle
sfoupd. To dokazuije i aktudini stav dotace, jenz byl k 13. 6. 2014 zvefej-
nén na strénkdéch Komeréni banky, tzn. sprdvce projektu. Z rozpo¢tu pro-
gramu JESSICA (Regenerace bytovych domd), ktery ¢ini 550 mil. korun,
bylo zazdddno o 55 Gvérd v celkové vysi 231 978 372 korun. Uzavielo se
18 Gvérovych smluv za 110 383 949 korun. O ,Moderni socidini bydleni”,
jehoz rozpodet predstavuje 50 milionG korun, zatim nikdo neprojevil
zGjem.

Podle slov Evy Helclové, feditelky SFRB, je v plénu evropské zdroje
kombinovat s ndrodnimi prosttedky, a fo za G¢elem obnovy bytového
fondu: ,Chceme podporovat nejen samotné energetické Gspory, ale kom-
plexni modernizace, véetné nezbytného odstranéni konstrukénich vad,
modernizace spole¢nych prostor, zvySovani bezpeénosti prostfednictvim
modernizace vytah(, vehodovych dvefi atd. Jediné tak m{ze dochdzet
ke zvySovdni standardu bydlenf a prodiuZovdni Zivotnosti bytového
fondu.” » Hana Muchovd

Rozhodujici faktory pFi vybéru
profesionalniho realitniho maklére

V Ceské republice se obchodu s nemovitostmi vénuii tisice realit-
nich maklérd. Lidé, ktefi fesi otdzku bydleni, ovSem mohou jen velmi
téZko odlisit schopného realitniho makléfe od toho nezkuseného. Jesté
neddvno si mnozi vybirali spiSe realitni kanceldF, pfes kterou fesili své
bydleni, nikoliv konkrétniho odbornika. Situace se zménila. Klienty uz
pfili§ nezajimd samotny ndzev kanceldre, svého makléfe hledaji podle
jména.

Ve svété je béZné, Ze lidé maji v telefonu uloZena telefonni &isla na své
zubafe, prdvniky, Getni, finanéni poradce a mimo jiné i realitni specia-
listy. To, Ze je makIéF schopny, nemusi vzdy znamenat, Ze bude cely svdj
profesni Zivot oddén pouze jednomu zaméstnavateli. Nékteré kanceldre
ukonéuji svoji ¢innost, jiné flzuji, v nékterych pfipadech realitni maklér
opousti svého zaméstnavatele proto, aby si ofeviel viastni kanceldr. Tuto
skute¢nost si uvédomuiji i klienti.

B&zné se stdvd, Ze si lidé nepamatuji ndzev realiini kanceldre, pres
kterou vyfizovali koupi ¢i prondjem své nemovitosti. Velmi dobfe si vSak
pamatuji jméno makléfe, jenz se o né staral po celou dobu feSeni obchod-
niho pfipadu.

Postavit obchod s realitami na osobnosti je ve svété naprosto bézné.
V Cesku je tento trend spiSe vyjimkou. Realitniho makléfe, ktery se
nestydi za svoji prdci a nebojf se vychdzet na ulici, miZete poznat tfeba
uZ jen podle toho, Ze md na vizitce svoji fotografii. Kazdy z nds je denné
v kontaktu s desitkami lidf - mnohdy si nepamatujeme jejich jména, ale
tvaie, kferé nds zaujaly, nezapomindme i nékolik let. Cim vice jsou rea-

ov§em neni jen o fotografii na vizitce ¢i na karté nemovitosti vybraného
realifniho serveru. Je fo pfedevsim o sluzbdch. Pokud jde makléfi v prvni
fadé o klienta, tak se nezabyvé pouze danou nemovitosti, ale také
pri¢inami prodeje. Po peclivém zjisténi vech informaci mdze navrhnout
unikdtni sluzby.

Jednou z nich je napt. vybaveni objektu. M{iZe se to zddt jako zbytec-
nost, ale opak je pravdou. Mnoho novostaveb, popfipadé nové zrekon-
struovanych nemovitosti, neobsahuje napf. kuchyniskou linku ¢i ndbytek.
Argument proddvajicich ., At sitam dd kaZdy takové vybaveni, jaké se mu
bude libit.” m{ze byt lichy. Setkdvdme se s profesiondly, ktefi se kromé
ndvrhu zafizeni pro dany byt ¢i dim postaraji i o samotnou realizaci.
Majitel nemovitosti jim predd klice, predem domluveny finanéni obnos a jiz
se 0 nic nemusi starat.

Proddvaiici je sice nucen do objekiu investovaf, pokud vSak odvede
realitni maklér svoji prdci dobfe, klientovi se tento vklad vrdti. A to nejen
v rychlosti prodeje & prondjmu, v mnoha pfipadech navic i ve vysi prodejni
ceny. Vybavené nemovitosti se, podle oslovenych odbornik{, nabizi mno-
hem Iépe nez reality s holymi zdmi.

Pri vybéru realitniho makléfe doporuéujeme dbdt na reference. Nebojte
se vyzddat si seznam jiz realizovanych obchodd, vé. informaci o kupnich
cendch a délce prodeje. Pokud budete spokojeni, nevdhejte jej doporudit
svym pidtelim a zndmym. Trh s realitami neni jen o zdkonech a legislati-
vé, je hlavné o lidech. » Lucie Mazdcovd
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V letnich mésicich se krade vic.
Jak svoji nemovitost chranit?

Policie Ceské republiky si vede statistiku
véech trestnych éinli spdchanych na Gzemi
Cech, Moravy a Slezska. Z téchto tabulek,
které jsou vefejné dostupné, jsme se zamé-
fili na vioupdni do bytl a rodinnych domd.
Jaky je aktudini stav krddeZi a co délat,
abychom sv(ij majetek ochrdnili?

dledna 2014 do konce dubna 2014 bylo
v rémci celé CR nahldeno 1 303 vioupdni
do byt a 2 004 vioupdni do rodinnych
doml. Ve srovndni s lofiskym rokem
(duben 2013) je viditelny mezirocni narlst poctu
vloupdni do byt(i (+10,5 %), u rodinnych dom(i doslo
k poklesu (-17 %). Tyto hodnoty predstavuiji primér
vSech Ceskych lokalif, redind sifuace se vSak vyrazné
i kraj od kraje.
Jak si stoji jednotlivé oblasti v otdzce moznosti
na vloupdni (pfepoCet na obyvatele)? Situace se
prili§ nezménila, nejvyssi Sance byla v dubnu opét
ve Stfedoceském kraji (1:8 600), ndsledovala Praha
(1:6 100) a Liberecky kraj (1:13 690). Naopak mezi

a Zlinsky kraj.

Brante svoji nemovitost
a nepomaheijte zlodéjum!

Podle priizkumu spole¢nosti TOKOZ, kterd
hodnotila zpiisob zabezpe&ent objektt, jsou Cesi
znaéné neopatrni. PfileZitostnému zlodgji se
podafi prekonat vice nez 80 % tuzemskych dveri,
a to do ffi minuf za pomoci jednoduchého ndfadi.

Reality v TFinc

REGIONY

Mésto ziskava atraktivnéjsi vzhled diky
Cetnym rekonstrukcim byt a budovani
pracovniho a volnocasového zazemi.
Détska hristé jsou situovana v okoli
jednotlivych domd, lidé zde maji riizné
prileZitosti k odpocinku. Za zminku stoji
napr. cyklistické a turistické stezky,
které zavedou sportovni pfiznivce

do blizkych Beskyd. Vzhledem k tomu,
Ze poptavka po bydleni v Tfinci stale
roste, jsou i ceny zdejsich nemovitosti
na vzestupu.

tim souhlasi Svétlana Drongovd z realitni
kanceldfe SD reality finance idedl: ,Je pravda,
Ze kousek za Trincem, a fo nemusi byt ani
20km, se dd pofidit stejny byt jako v Tfinci

i 0 polovinu levngji.” Dlvodem je zminény zGjem

o foto mésto. Lidé tam pracuiji, jsou fam Skoly a Skol-

ky, kvalitni infrastruktura. To vSe zajistuje pohodIngjsi

U bytovych domd je celych 59 % vehod( chré-
néno zdmkem nejvySe druhé bezpeénostni tfidy,
bezpe&nostni dvefe jsou nainstalovdny u cca 13 %
bytovych doma.

LPodle dlouhodobych statistickych vystup( se
zlodéji dostdvaiji do byt a dom(i nej¢astéji poruse-
nim vstupnich dveff, ddle pfes balkon nebo oknem.

U pfipadt vstupu oknem &i pres balkon prekondvaji

° ° ~ e/t
: Klienti chtéji
a pHjemnéjsi bydleni, které lidé chtéji a hledaif. Cesky
stafisticky Gfad sesfavil pofadi jednotlivych oblasti,
v némz srovnal nutné vynaloZeni finanénich prosted-
kG (roéni prdmérnd nomindini mzda) pii koupi bytu
o velikosti 60 m2, podle jeho ceny v dané &dsti Ceské
republiky. Moravskoslezsky kraj patii mezi nejlevnéjsi
(pofizeni bytu), s vysledkem 2,77 roku se umistil
na druhém misté (po Usteckém kraji, kde k poFizent
bytu vystadi 1,87 roku). Pokud chce nékdo diim
v tomto kraji, bude podle zminéného Zebficku Setfit
v primeéru 8 rokd.

Tato Gvaha md samoziejmé jen velmi hruby
charakter. ,V priibéhu let, béhem nichZ by ¢lovék
odklédal kazdy rok prostfedky odpovidajici stafisticky
zjisténé primeémé mzdé ve svém kraji - jejiz pouziti
ve vysi pro jednotlivé kraje mé své znédmd Gskali,
predevSim Ze medidnovd mzda je odli$nd - dochdzi
samoziejmé i ke zméndm v cendich bytl, které by
si lidé zamysleli pofidit. Proto je propocéteny pomér,
j. jak dlouho by trvalo, nez by domdcnost nadet-
fila na byt, skutecné pouze technickou veli¢inou,”
vysvétluje Drahomira Dubskd z Ceského statistické-
ho Gfadu. Zaméfime-li se na domy, klienti preferuji

pachatelé prekazky primdrné ndsilim, v letnim obdobi
vSak €asto vyuZivaiji toho, Ze jsou okna &i balkony
otevfené,” uvddi Ladislav Berdnek, porugik Policie CR.

Prdzdniny pfedstavuji obdobi odpoginku, relaxace
a pobytu mimo domov. Prdvé v letnich mésicich (Cer-
venec az zdif) je kazdoroéné zaznamendn zvyseny
pocet vioupdni do bytl a doma.

Policie Ceské republiky radi

Informaci o odjezdu sdélte jen dvéryhodnym
osobdm, poucte o tom své déti. Zvazte, zda je vhodné
sv(ij odjezd prezentovat na socidlnich sitich. Nedopo-
ruéuje se na tyfo sité posilat komentdre ¢i fotografie
z prévé probihajici dovolené.

Najdéte si zodpovédnou osobu, kterd se bude
starat o kvétiny, kontrolovat nemovitost a primdrné
vybirat postovni schrdnku. PInd schrdnka je prvnim
signdlem o dlouhodobégjsi nepiftomnosti uZivatele
daného objektu.

Cenné véci je vhodné uloZit v bance. Po dobu své
nepiitomnosti mdZete nemovitost nechat zabezpecit
elektronicky prostfednictvim nékteré bezpecénostni
agentury. Je nutné dobfe vybirat a pfipravit vSe do-
predu. Stoupd zdjem o tuto sluzbu, coz nasvédéuje
fomu, Ze si lidé radi pfiplati za pocit bezpedi.

Pokud se rozhodnete pro viastni zabezpedéeni
mechanickymi ¢i elekironickymi prostfedky, policejni
statistiky ukazuji, Ze do bytu vnikaji pachatelé nejcas-
téji dvefmi, oknem a pies balkon. V poslednich letech
si zlodéji oblibili i vy$si patra, kam se vétSinou spousti
ze stfechy.

Nedoporucuje se zatemiovat nemovitost Zaluzi-
emi nebo zavésy. Vhodné je naopak vytvorit iluzi, Ze
jste stle doma. Casové programovatelné zdsuvky
ve stanoveny ¢as rozsviti lampicku, zapnou televizi
afd. » Hana Muchovd

mensi domy

jednopodlazni stavby typu ,bungalov” o dispozici
3+1, pfipadné 4+1 s gardzi. U bytd je nejvy$si zdjem
o kategorii 2+1 s vytahem a balkonem &i lodZii. Vitén
je diim bezbariérovy s vytahem na patfe bytu.

Lidé projevuji i zGjem o objekty uréené k podnikdni.
.Neddvno mi volal Klient, kterému jsem feSila bydleni,
Ze roz8ituje firmu a potfebuje dalsi prostory. Takovych
klientd mém vice. Osobné jsem zaznamenala opé-
fovné zvySeni poptdvky po kvalitnich nemovitostech.
Tim myslim pfedevsim zasffované pozemky vhodné
pro vSechny zdméry - bydleni, skladové prostory,
firmu,” doddvd Svétlana Drongovd.

Viastni realitu si na Gizemf CR pofizujf i klienti ze
zahranici - pfevazné Poldci, pro které je bydleni
v Cechdch levngjsi nez v Polsku. O TFinecko projevuji
zdjem i osoby, které pracuiji v zahraniéi, ale hledajf
vhodny pozemek pro stavbu domu, kam se ndsledné
chtéji pfestéhovat. ,Vyhledédvdm pozemek pifimo pod-
le pozadavk{ klienta. Ten si vybere ddim, ve spoluprd-
ci s projekfantem a stavebni firmou zafidim pofom
zbytek, tzn. od stavebniho povoleni az po samotnou
vystavbu domu,” uzavirg Svétlana Drongovd.

» Hana Muchovd
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Reality Brno:
V prvnim pololeti rekordné
vzrostly prodeje novych bytu,
lidé za né utratili miliardu a ctvrt
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Prdmérnd cena prodaného nového bytu v Brné se vysplhala k hodnoté 2,7 mil. KE bez DPH, a proti loriskému prvnimu
pololeti vzrostla o necelych 10 % z 2,45 mil. korun. Foto: redakce

Pocet prodanych bytt v Brné béhem prvniho pololeti letoSniho roku raketoveé vzrostl. Lidé si poridili v brnénskych novostav-
bach 433 bytd, to je narlst o 89 % ve srovnani s prvnim pololetim lofiského roku, kdy se jich prodalo jen 229. Celkem lidé
v Brné utratili za nové byty 1,25 miliardy K¢, tedy zhruba dvojnasobek oproti prvnim 6 mésiciim roku 201 3. Prodeje rostly
uz v prvnim Ctvrtleti letosniho roku, druhé Ctvrtleti ale pFineslo absolutné rekordni prodeje poslednich let. Vyplyva to z pravi-
delné analyzy spolecnosti Trikaya, ktera trh nemovitosti na jizni Moravé pravidelné monitoruje.

DEVELOPMENT

roku byl kvéten s vice neZ stovkou prodanych

byt(. Tomuto rekordnimu éislu napomohly

u nékterych projektl faké hromadné prevody
rezervaénich smiuv na smlouvy kupni, které cely
prodej administrativné dokonéuiji. Primérnd cena
prodaného nového bytu v Brné se vySplhala k hod-
noté 2,7 mil. K& bez DPH, a proti lofiskému prvnimu
pololeti vzrostla o necelych 10 % z 2,45 mil. korun.

vwve

Nejdrazsi byt za 9,5 milionu

.V Brné se posledni dobou dobfe proddvaji i hod-
notnéj$i a nadstandardni nemovitosti v centru. Profi
lorisku lidé letos kupuiji nejenom vice byt(, ale také
byty draZsi. PfestoZe v absolutnim podtu prodanych
byt stdle vedou periferie mésta s nejnizsimi cenami,

ukazuje se, Ze stfed mésta je pordd atraktivni a zg-
kaznici jsou ochotni do kvalitniho bydleni v centru
investovat nemalé édstky. Nejdrazsi byt za prvni
pololeti se podle cenikovych cen prodal préveé v cen-
tru Brna za 9,5 milionu korun bez DPH,” fikd Alexej
Vesely, feditel spole¢nosti Trikaya.

LetoSek by mohl byt
ve srovndni s poslednimi
roky rekordni

Ted na zacédtku prdzdnin je v nabidce brnénskych
developer(i féméF 900 neprodanych bytl v novostav-
bdch. Nejéastéji jde o dvoupokojové byty s vymérou
kolem 50 m2. Cena takovéhoto bytu se pohybuje
kolem 1,9 mil. K¢ bez DPH v zdvislosti na lokalitg.

.Z 900 neprodanych byt v novostavbdch je jich
uz 250 rezervovdno. Pokud by se po zbytek roku uz
pouze doproddvaly tyto zarezervované byty, stdle by

se jednalo o tTefinovy ndrdst prodeje oproti lofisku.
Vypadd to, Ze rok 2014 bude v prodeji novych bytl
v Brné rekordni,” doplfiuje Alexej Vesely.

Nejdrazsi byty: Brno-stred,
Kralovo pole a Komin

je stdle jeji lokalita a vzddlenost od centra. Pravé
tyto faktury ovliviiuji cenu nejcastéji. Méstskymi
¢dstmi s nejdrazsimi byty v nabidce brnénskych
novostaveb jsou Brno-stied, Krdlovo pole a Komin,
metr tu stoji v prdméru 50 tis. korun bez DPH.
Naopak nejlevnéjsi bydleni Ize aktudiné pofidit

ve Slating, Starém Liskovci nebo Bystrci s primér-
nou cenou za metr 36,5 tis. korun bez dané. Pravé
v okrajovych lokalitdch mésta se faké nejvice
proddvaji byty ve velkych rezidenénich projektech
s vic nez stovkou byt{. » Lucie Mazdéovd
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Realitni trh v Britanii
se rychle zotavuje.
Z oziveni tézi i hypotecni banky

EVROPA

Britské banky poskytly béhem dubna
hypotecni Gvéry v celkovém objemu
16,6 mld. liber, coZ je o 4 miliardy liber
vice nez ve stejném obdobi lorfiského
roku. Hypotecni trh se veze na viné
oZiveni realitniho trhu. Rostouci ceny
nemovitosti spolu s viadnim bali¢kem
na podporu vlastniho bydleni motivuji
klienty k uzavirani novych smluv. Rychly
rast vSak bude mit podle vSech indicii
za nasledek drivéjsi zvySeni Urokovych
sazeb.

ritskd ekonomika je v fufo chvili jednou
z nejrychleji rostoucich ekonomik v Ev-
ropské unii. HDP Velké Britdnie v prvnim
Ctvrtleti vzrostl v meziro€nim srovndni
03,1 %. Coz v kombinaci s relafivné nizkou
nezaméstnanosti, pfiznivymi Grokovymi sazbami
a vlddnimi pobidkami stimuluje poptdvku po nemo-
vitostech. Ceny realit ve Velké Britdnii v poslednich
mésicich dynamicky rostou a ve vétsiné regiond se
jiz dostaly na pfedkrizovou Groven. V dubnu pfitom
statistici zaznamenali nejrychlejsi mezimésiéni riist
cenového indexu za poslednich desef let (+1,5 %).
Prdmeérnd cena nyni ¢ini £172 069 (zdroj: landre-
gistry.gov.uk).

Kapitolou samou pro sebe je Londyn a blizké
okoli, kde ceny nemovitostf vzrostly mezimésiéné

04,2 % a a za poslednich 12 mésict o 17 %. Prl-
mérnd cena tak vystoupala na £435 034. Vysledem
je rostouci zdjem o hypoteéni Gvéry a to téméf

ve vSech sledovanych katfegoriich.

Trh roste meziroéné
o desitky procent

Britské banky poskytly béhem dubna hypoteéni
avéry v celkovém objemu 16,6 mid. liber, coZ
znamend v mezimési¢nim srovndni ndrlist 0 8,2 %
a v porovndni se stejnym obdobim loriského roku
dokonce 0 36 procent. Tehdy celkovd suma sjedna-
nych hypoték Cinila 12,2 mid. liber.

Nejvétsi ndrlst pfitom generuji hypotéky
na pofizeni nového nebo lepsiho bydleni, kde suma
poskytnutych Gvérd vzrostia meziroéné o 47 %
na 8,8 miliardy korun. Z necelych 9 miliard zhruba
3,5 mid. liber pfedstavuji hypotéky pro prvokupujici
(first-time buyers) a 5,3 mid. liber pfipadd na klienty
pofizujici si lepsf bydleni (home movers). Prdmérnd
vySe LTV v fomfo segmentu akfudIné vychdzi kolem
70 % zdstavni hodnoty nemovitosti.

Mirny ndrdst zaznamenal také segment
refinancovdni. Oproti pfedchozimu mésici objem
sjednanych hypoték vzrostl o 11 %. Jedinou
kategorii, kterd vykazuje mezimésiéni pokles
poptdvky, jsou hypotéky na pofizeni nemovitosti
slouzici k dal§imu prondjmu. Nicméné v mezirog-
nim srovndni i o tento typ hypoték zdjem vzrostl.
Celkovd suma Gveér( poskytnutych za timto
Gcelem ¢inila 2,2 mld. liber, coz je 0 57 % vice

nez loni v dubnu. » Lubo$ Svaéina

Prodej novych bytl v Praze
letos v druhém ctvrtleti
vzrostl meziroc¢né o 30 procent

DEVELOPMENT

djem o nové byty v Praze ve druném &tvrt-
leti leto$niho roku vyrazné vzrostl. V obdobi
od dubna do éervna zdejsi developefi pro-
dali celkem 1500 novych byt(, coz je 0 30
procent vice nez ve stejném obdobi lofiského roku.
Za celé prvni pololeti se v Praze prodalo celkem
2 850 novych bytl, meziro¢né se tak jejich pocet
zvySil 0 20 procent.

Dalsich 6 600 bytd maji v sou¢asné dobé
developetfi pfipravenych k prodeji. Vyplyvé to ze
spoleénych datf spoleénosti Ekospol, Trigema
a Skanska, které letos na jafe spojily své sily s ci-
lem poskytnout objektivné co nejpfesnéjsi idaje
o situaci na trhu v Praze.

Nejvétsi podil na razantnim ndrdstu poctu
prodanych novych byt ve druném &tvrtleti méla
spoleénost Ekospol, kterd na jafe odstartovala mo-
hutnou prodejni ofenzivu. Ze spoleénych dat fotiz
vyplyvd, Ze zhruba kazdy pdty prodany byt v tomto
obdobi byl pravé od Ekospolu a tato spole¢nost

tak s vyraznym odstupem vévodi tuzemskému frhu
rezidenéniho developmentu. ,Rychlost, se kierou
prodévdme nase byty, je doslova raketovd. Vétsinu
nasich projektl jsme vyprodali vice nez z poloviny
jen pdr tydnd po jejich uvedeni na trh. Mdm skoro
obavu, abychom uspokoijili vSechny nase potenci-
aIni zdkazniky,” fiké EvZen Korec, generdini feditel
spolecnosti Ekospol. ,Cisla o prodejich nds 18

o to vice, Ze nase byty vyprodévdme dlouhou dobu
pred dokongenim a bez pouziti jakychkoliv slev,
¢imz se lisime od nasich konkurentd. Pfitom v sou-
¢asné dobé je v Praze okolo dvou fisic novych
dlouhodobé neprodanych bytd, tedy takzvanych
leZdk{,” doddvd EvZzen Korec.

Za razantnim ristem poctu prodanych byt( na jare
letoSniho roku sfoji rovnéz mimofddné pfiznivé
sifuace na tuzemském hypote¢nim trhu, kdy banky
nabizeji hypotéky s historicky nejnizsimi drokovymi
sazbami. ,Z nasich analyz t6Z vyplyvd, Ze narlistd
i pocet byt koupenych na investici. V sou¢asné dobé
se tenfo podil pohybuije okolo tficeti procent,” uzavird
EvZen Korec. » Lucie Mazdc¢ovd
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Velka Britanie:
obavy z navyseni
urokovych sazeb

Britsky hypotecni trh v prvnim
Ctvrtleti navazal na vysoce nad-
pridmérné vysledky predchozich
poslednich dvou kvartald lorského
roku. Celkoveé za prvni ctvrtleti
2014 suma sjednanych hypoték
dosahuje 46,1 miliardy liber, coz
je 12 miliard vice neZ ve stejném
obdobi loriského roku a nejvice

za poslednich 5 let.

Rychlost ekonomického oZiveni a s nim
spojeny dynamicky rist cen nemovitost,
ktery v nékterych regionech opét pfipomind
predkrizovou realitni bublinu, podle ekonomic-
kych expertl zvySuje pravdépodobnost reakce
reguldtor( a zvySeni Urokovych sazeb, coZ
ostatné pfipousti i guvernér Bank of England,
ktery koncem minulého tydne prohldsil, ze
zvySeni Grokovych sazeb je blize, neZ se cekd.
Pritom frh oCekdval navySeni sazeb nejdrive
v roce 2015 nebo 2016.

Po této zprdave ekonomicti experti oGekavaji
zvy$eni sazeb o 25 bazickych bodl na 0,75
procenta jiz v lefosnim listopadu a postupné
navySovani v ndsledujicich dvou lefech, coz se
samoziejmé promitne také v cendch hypoték,
kde je velkd ¢dst Uroéena variabilni sazbou.
Prdmeérnd nabidkovd drokovd sazba se v tuto
chvili pohybuje podobné jako v Ceské repub-
lice kolem 3 procent. V zdvislosti na LTl a LTV
atypu fixace mize byt ve skuteénosti i nizsi.

Spolu s tim se v Britdnii také stdle Gastéji
hovori i omezeni maximdini vyse pljcky v né-
vaznosti na pomér mezi prijmy a vysi Gvéru
(LTI loan-to-income ratio), pficemz toto zastro-
povdni by se mélo podle poslednich ndvrhii
pohybovat kolem 3ndsobku roéniho platu.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Hypotéky stale zleviuiji.
Dostupnost bydleni se uz nemeéni

DOSTUPNOST BYDLENI

Ackoliv Urokové sazby hypoték dal
prudce klesaji, mira dostupnosti bydleni
zUstala v Cervnu na hodnotach dosaze-
nych v predchozim mésici. Proti cenové
vyhodné&jSimu financovani totiz negativné
pusobi rostouci ceny nemovitosti. Pra-
mérna cena bytl v CR vzrostla mezimé-
sicné o dalSich 14 OOOKC. Vysledkem

je stagnace indexu dostupnosti bydleni
na kvétnovych 30,1 %.

Indexy dostupnosti stagnuji

Cerven pfines! dalsi zlevnéni hypoték. Index GOFI 70,
ktery méfi primérnou drokovou sazbu hypoték do 70 %
zGstavni hodnoty nemovitosti, kles! z 2,80 % o 8 setin
procentniho bodu a zakongil svou dosavadni dréhu

na Vysoging, Usteckém, Moravskoslezském kraji
anejvice v Plzeriském kraiji. Zde prdmérnd cena bytl
korigovala svij bezmdla 6mésicni rist na 1,43 mil. KE.
noty indexu a fim i nejlepsi dostupnost viastniho bydleni
vykazuje Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj a Vysoging,
kde mira zatizeni domécnosti hypoteéni spldtkou se
dlouhodobé pod 20 %. V Praze je naopak pofizeni
viastniho bydleni z pohledu cen nemovitosti a nékladd
na financovdni nejndro¢néjsi a index zde dosahuje
bezmdla 64 procent.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index ndvratnosti bydleni, ktery vyjadtuje, kolikang-
sobek Cistého rocéniho pifjmu musi primérnd ceskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfredem defino-
vaném standardu. Aktudiini hodnota indexu €ini 4,63.
Jinak feceno, primérnd Geskd domdcnost musi nyni
statisticky na pofizeni bytu v cené 1,76 mil. K& (pramér
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na 2,72 %. Z pohledu zajisténi financovdni jsou fedy

v tuto chvili nejvyhodnéjsi podminky v historii. Hiavni

roli v dostupnosti bydleni vSak hraje primémd cena,

za kterou Ize vybranou nemovifost pofidit. Podle stafistik
portdlu realitycechy.cz a realitymorava.cz primémd
cena bytli v Gervnu vzrostia o necelych 14 000 K¢

na 1,77 mil. K&. Ve vysledku tedy index dostupnosti byd-
leni, ktery vyjadruje, jak velkou ¢st primérného Cistého
pfijmu domdcnosti spolkne spldtka hypotéky, stagnuje
na kvétnovych 30,1 procentech.

Index dostupnosti bydleni IDB70 (vSechny byty, celd
CR, 70% LTV) v &ervnu stagnoval na 30,1 %. Index 85%
LTV stagnoval na 30,5 %. Index 100% LTV klesl z 33,4 %
na 332%

Stdle fedy plati, Ze dostupnost bydleni s ohledem
na cenu nemovitosti a ndkladd na financovdni je nyni
na nejlepsich rovnich od konce 90tych let. Data pro
sesfaveni indexd dostupnosti v§ak mdme aZ od roku
2009. Tehdy - v &ervnu 2009 - mira zatizeni domdcnos-
1i mési¢ni spldtkou pfi primémé drokové sazbé 5,61%
a prlmémé cené byt(l 2,05 mil. K& dosahovala 48,0 %.

Dostupnost v regionech

Cerven potvrdil kvémovd data. Ceny bytd v nékterych
regionech vykazuiji pozvolny riist. Mezimésicni ndrlist ¢i
stagnaci primérnych cen bytd jsme zaznamenaliv 8
krajich ze 14. Smérem dolG ceny zamifily pouze v Praze,

CR za v&echny byty) vnaloZit zhruba 4,6nésobek
roéniho prijmu.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydlenf diouhodo-
bé patt Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj a Vysogina.
Na opaéném konci je potom podobné jako v pfipadé
indexu dostupnosti bydlenf Praha, Olomoucky a Krdlo-
vehradecky kraj.

Urokové sazby ddl padaiji

realitni magazin pro ndro¢né

Hypotéky v Gervnu opét prudce zleviovaly. UniCredit
Bank hned na za¢dtku mésice sniZila sazby u 3
a bletych hypoték. Ndsledovala LBBW s poklesem u 4
a vice letych fixaci, mBank, Wuestenrot hypoteéni banka
a Ceska spofitelna, kterd do jisté miry prekvapila dalsi
vinou ,facebookové hypotéky”, prostfednictvim které
klientdm nabiz hypotéky za 2,39 % bez ohledu na vysi
viastnich zdrojli a nutnosti sjedndvani dalSich produktC.
Samotné schvdlent hypotéky samoziejmé zéleZi na roz-
hodnuti banky a bonité klienta.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Titulnf index
GOFI70, ktery mapuije vyvoj drokovych sazeb hypoték
do 70% LTV a s velkou mirou UspéSnosti predikuje vyvoj
frhem respektovaného ukazatele FINCENTRUM HYPO-
INDEX, v uplynulém mésici kles! o 8 setin procentniho
bodu na 2,72 %. V meziroénim srovndni jsou nyni sazby
70% hypoték o &tvrt procentniho bodu niZe, nebot loni
touto dobou prlimérnd nabidkovd sazba Ginila 2,97 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Index primémych nabid-
kovych sazeb hypoték do 85 % LTV mezimésicné klesl
0 desefinu procentniho bodu na 2,87 %. VV porovndni
s lofiskym Gervnem jsou sazby 85% hypoték o 22 sefin
procentniho bodu niZsf, tehdy banky tenfo typ hypoték
nabizely v priméru se sazbou 3,09 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Index GOFI100 mezimésic-
né klesl nejvice. Z kvétnovych 3,97 % propadl na 3,84.
Podobné jako u predchozich dvou indexd se jednd
o historicky rekordni Groven. Jen pro zajimavost, loni
touto dobou se 100% hypotéky v priméru nabizely se
sazbou 4,26 %.

Pro srovndni s indexem redinych cen: Ukazatel
FINCENTRUM HYPOINDEX, kfery méfi primérnou dro-
kovou sazbu vSech v kvétnu poskytnutych hypoték kles!
72,88% na 2,81 %. Data za erven budou dostupnd
v druhé poloviné mésice, nicméné na zdkladé dosa-
vadni zkusenosti a vyvoje nabidkovych index( GOFI
oCekdvdme, Ze i jeho hodnota bude jesté klesat.

Vyhled do nadchdazejicich
mésicl

V Gervenci a v srpnu vétSinou byvd na frhu hypoték
relativni klid a banky sbiraii sily na podzimni hypoteéni
zné. V leto$nim roce je vSak celd fada véci jinak a vzhle-
dem k jiz avizovanym zméndm a akcim ocekdvdme, Ze
Urokové indexy budou klesat i vtomto mésici. S ohledem
na rist cen oéekdvdme, Ze indexy dostupnosti bydlent
budou pozvolna rlist. » Lubo$ Svacina
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Padl dalsi
hypotecni rekord

-

Hodnoceno v delsim horizontu, jsou nyni podminky pro financovani viastniho
bydleni, absolutné bezkonkuren&ni. Foto: redakce

FINANCOVANI BYDLEN{

Mésic co mésic banky hlasi sniZzovani
nabidkovych sazeb. Podle statistik
maklérské spolecnosti Golem finance
klesla primérna urokova sazba hypoték
v uplynulém mésici na hodnotu 2,72 %,
¢imZ posunula dosavadni rekord o dal-
Sich 8 setin procentniho bodu.

ypotéky v Gervnu opét prudce zleviiovaly.

Prvni z bank, kterd v éervnu ménila Grokové

sazby, byla UniCredit Bank, kferd snizila

nabidkové sazby u 3 a 5Sletych fixaci. NG-
sledovala LBBW s poklesem u 4 a vice letych fixaci,
poté mBank, Wuestenrot hypote&ni banka a Ceskd
spofitelna, kterd do jisté miry prekvapila dal$f vinou
prodeje hypotéky pres facebook, prostfednictvim
které klienti méli pfileZitost ziskat hypotéku s pétiletou
fixaci za 2,38 %.

Nejvice zleviiuji 100% hypotéky

Vyvoj sazeb monitorujeme prostiednictvim indexd
GOFI, které sbiraji data napfi¢ celym trhem. Titulni
index GOFI70 mapuijici primérné nabidkové sazby
hypoték do 70 % zéstavni hodnoty nemovifosti (LTV),
ktery s vysokou mirou Gspésnosti predikuje budouci
vyvoj trhem respektovaného ukazatele Fincentrum
Hypoindex, kles!l v uplynulém mésici o dalSich 8
setin procentniho bodu a jeho hodnota aktuding éini
2,72 %.\I meziroénim srovndni jsou nyni sazby 70%
hypoték o ¢tvrt procentniho bodu niZe, nebof loni tou-
to dobou prdimérnd nabidkové sazba Einila 2,97 %.

Podobny pokles zaznamenaly také hypotéky
do 85 % LTV. Index GOFI85 mezimésicné klesl
o desetinu procentniho bodu na 2,87 %. V porovndni
s loriskym ¢ervnem jsou sazby 85% hypoték o 22
setin procentniho bodu nizsi, tehdy banky tento

typ hypoték nabizely v priméru se sazbou 3,09 %.
Nejvétsi mezimésicni pokles sazeb vSak evidujeme

u 100% hypoték. Z kvétnovych 3,97 % propadl

na 3,84. Podobné jako u predchozich dvou index(
se jednd o historicky rekordni Groven. V souctu

od zaédtku roku jeho hodnota propadla jiz o vice nez
pll procenta. Tehdy se tenfo typ hypoték v priméru
proddval za 4,42 %.

Stabilnf vyvoj evidujeme u hypoték s variabilnf
sazbou. Vizhledem k stagnaci mezibankovni sazby
PRIBOR, na kterou banky Gro¢eni floatovych hypoték
navazuiji, stagnuje index variabilnich sazeb GOFI 70
VAR dlouhodobé na drovni 2,55 % (+/- 0,02 p.b.).
Cervnovy priimér &inf 2,56 %. Rozdil mezi indexem
variabilnich a fixnich sazeb se se diky zminénému
vyvoji zmensil na pouhych 15 bazickych bodd, coz je

Hodnoceno v del$im horizontu, jsou nyni podminky
pro financovdni vlastniho bydlent, absolutné bezkon-
kurenéni. Uvadéné indexy navic vyjadruji primémou
nabizenou Grokovou sazbu. Ve skutenosti vhodnou
volbou banky a's frochou vyjedndvani ¢ pomoci
hypoteéniho makléfe mohou klienti s v&tSim podilem
vlastnich zdroji a nadpriimérnou bonitou dosdhnout
na drokovou sazbu pod 2,5 %.

Vyhled do nadchazejicich
mésicl

Stdle plati, Ze situace na mezibankovnim trhu
hraje bankdm poklesem sazeb do karef, coZ spolu
s ozivujici ekonomikou a vyhledem na snizovdni miry
nezaméstnanosti dévd bankdm prostor pro Gpravy
sazeb smérem doll. V Gervenci a v srpnu vétsinou
byvd na trhu hypoték relativni klid a banky sbiraii sily
na podzimni hypoteéni kampang. V letoSnim roce je
v8ak celd fada vécf jinak a vzhledem k jiZ avizovanym
cenovym zméndm a akcim na zaédtku fohoto mésice
ocekdvéme, Ze Grokové indexy budou klesat i v tomto
mésici. » Lubo$ Svacina
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Letos uz banky
a stavebni
sporitelny

na bydleni
rozpujcovaly
70 mld. K¢

FINANCOVANI BYDLEN{

Banky v priibéhu kvétna pijcily svym Kli-
entdm prostrednictvim hypotecnich Gveérd
13,4 miliardy korun, pricemz primérna
Urokova sazba poskytnutych hypoték
Cinila 2,81 %, jak vyplyva z aktualnich
statistik serveru hypoindex.cz. V souctu
od zacatku roku jiz suma sjednanych uvé-
rd na bydleni pfekracuje 70 miliard korun.

Tuzemské banky béhem kvétna uzaviely 8103 hypo-
teénich smluv v celkovém objemu 13,4 miliardy korun.
V mezimésicnim srovndni tento vysledek znamend
ndrdst objemu o 1,5 miliardy korun (m/m + 13 %),
nicméné v porovndni se stejnym obdobim loriského
roku je akfudiné dosaZeny vysledek znatelné slabsf. Loni
v priibéhu kvétna totiz banky prostrednictvim hypoték
rozpdjcovaly 16,1 mid. K.

Ackoli v mezironim srovndni je tentokrdt objem
hypoték nizsf, z dlouhodobého pohledu stdle plati, ze
poptdvka po hypotékdch je v tomfo roce vysoko nad
priimérem. Vice plijcily banky svym Klientdim pouze loni
av predkrizovém roce 2007. V souctu od zaédtku pofom
suma sjednanych hypoték ¢ini 55,6 mld. K&, coz je 3.
nejvyssi édstka v historii.

Nadprdmémé sumy sjednanych hypoték jsou podie
naseho ndzoru ddsledkem ekonomického oZiveni
arekordné nizkych Grokovych sazeb. Roste poptévka
po novém ¢i lepSim bydleni a v porovndni's lofiskym
rokem evidujeme nepatmy pokles refinancovani dfive
sjednanych Gvérd. Po prvnim étvrtleti a s prinlédnutim
k sfruktufe siednanych hypoték nasimi hypotecnimi
makléfi jsme mirné upravili né$ odhad podilu refinanco-
vani na 30 %. Po prepoctu to znamend, Ze ze zminénych
13,4 miliard zhruba 4 miliardy jsou hypotéky poskytnuté
za celem splaceni diive poskymutych Gvér(i a priblizné
9,5 miliardy jsou hypotéky na nové bydlen.

Sazby na novém rekordu

V kvétnu doslo k dalSimu poklesu Grokovych sazeb.
Tento pokles nejprve indikoval nés index prdmeérnych
nabidkovych Grokovych sazeb (GOFI 70), ktery mezi
bfeznem a kvémem klesl z 2,93 % na 2,80 %. A stejny
posun ndsledné zaznamenal i ukazatel Hypoindex, ktery
vyjadfuje prdmeérnou Grokovou sazbu vSech - v kvétnu
poskytmutych - hypoték. Jeho hodnota mezimésicné
Klesla z 2,88 % na 2,81 %. Jak v pipadé GOFl indexu, fak
HYPOINDEXu se jednd o nejnizsi dosazenou hodnotu
od roku 2003, odkdy je index sestavovdn.

V Gervnu, jak uz ostatné naznacuje nas index GOF,
dojde podle naseho nézoru k dalsimu poklesu Groko-
vyjch indexd. Rada bank pfistoupila k dalsimu snizeni
drokovych sazeb, priéemz napfiklad Ceskd spofitelna
vtuto chvili nabizi hypotéky s akéni a navic garantovanou
Grokovou sazbou 2,59 % resp. 2,39 %. Kromé Ceské spo-
fitelny zménu ve vySi sazeb evidujeme faké u UniCredit
Bank, LBBW Bank, mBank a Oberbank.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Na jak dlouho fixovat sazbu hypotéky?
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Obecné plati, Ze banky si zpravidla chtéji klienty pfipoutat na co nejdelsi dobu a snazi se je nasmérovat k dlouhodobym
produktam. U hypoték preferuji delsi fixace a klienty se k jejich uzavirani snazi motivovat niZzsi nabizenou cenou. Foto: redakce

Soucasné obdobi rekordné nizkych Urokovych sazeb hypoték nahrava delSim fixa-
cim. Pro jakou z nabizenych variant se rozhodnout a nebylo by lepsi sazbu nefixo-
vat viibec? PFi rozhodovani o volbé Grokové sazby hraje roli spousta faktord.

HYPOTEKY

becné plati, Ze v obdobi nizkych Grokovych

sazeb a oéekdvaného ndrdstu, je vhodnéjsi

Urokovou sazbu hypotéky fixovat na delsi

obdobi. Klient md ndsledné po celou
sjednanou dobu jistotu stdle stejnych spldtek
odpovidajicich vyjednané sazbé a zvySeni ceny se
jej po celou fixaéni dobu netykd. Naopak v obdobf
vysokych Urokovych sazeb a ogekdvaného poklesu
je vhodné Urokovou sazbu nefixovat a t€Zit z pozvol-
arychlejsiho spldceni diuzné ¢dstky.

Zdkladem pro sprévnou volbu typu sazby a pfipad-
né délky fixaéniho obdobi je pfesné vyhodnoceni
stdvajici situace jak z pohledu Grovné Grokovych
sazeb, tak profilu klienta a jeho pldndm do budouc-
na. Bez ohledu na to, zda se jednd o novou hypotéku,
nebo Gvér po uplynuti fixaéniho obdobi.

Jaka je nyni Uroven
urokovych sazeb?

Urokové sazby hypoték jsou na rekordnich mini-
mech. Podle nageho ndzoru sazby mohou v letnich
mésicich jesté sklouznout smérem dol(, nicméné
dramaticky pokles v tuto chvili jiz neotekdvdme.

A zdroven s ohledem na vyjadfeni CNB o pldnu
zachovat stdvajici Grokové sazby a kurz koruny

na soucasnych Urovnich, neoCekavame ani néjaky
dramaticky vykyv sazeb smérem nahoru. Sou¢asnou
Uroven Urokovych sazeb proto hodnotime jako nizkou
se stabilnim vyhledem.

Pro malou skupinu aktivnich klient(i pravideiné
sleduijicich vyvoj na trhu hypoték, ktefi jsou schopni
reagovat na ndrdst sazeb mohou byt stdle atraktivni
hypotéky s variabilni Grokovou sazbu. Ty jsou stdle
0 néco Urokové levnéjsi nez hypotéky s fixni sazbou.
Nicméné rozdil mezi fixnimi a variabilnimi sazbami
se neustdle zmen3uje, fakze cena jen t8Zko vyvazi
riziko neocekdvatelného skokového ndrlstu sazby.
Nejen z fohoto dlivodu povazujeme za vhodnéjsi
vyuZzit stdvaiici Grovné levnych hypoték a klientdm
vétsinou doporuéujeme Urokovou sazbu zafixovat
na 3, 5 avice let.

Rozdil mezi sazbami pro 3
a 5leté fixace je minimdaini.
Rozhoduiji plany do budoucna

Obecné plati, Ze banky si zpravidla chtéji
klienty pfipoutat na co nejdel$i dobu a snazi se
je nasmérovat k dlouhodobym produktdm. U hy-
poték preferuji delSi fixace a klienty se k jejich
uzavirdni snazi motivovat nizsi nabizenou cenou.
Toto hledisko v8ak nyni neplati. Z porovndni
aktudIné nabizenych Grokovych sazeb vyplyvd,
e vétsina bank s vyjimkou Ceské spofitelny,
Komeréni banky a Sberbank nabizf nizsf sazby
u 3letych fixaci.

Pfi volbé fixaéni varianty by méla vySe sazby hrdt
pouze orientaéni roli. Tim spiSe, Ze rozdily nejsou
nijak zGvratné ani v jednom sméru a pohybuiji se ma-
ximdiné v fédu 1 &i 2 desetin procenta. To v pfipadé
2milionové hypotéky s 20letou splatnosti éinf zhruba
200Ke.

Mnohem dlileZitéj$i z pohledu klienta je spravné
vyhodnotit souéasnou zivotni situaci a v rozhodovani
zohlednit plény do budoucna. Zda klient hypotékou
vyfesil dlouhodobé svou potfebu bydleni, nebo zda
plénuje do budoucna jesté dalsi zmény. Pokud
spldcite hypotéku na diim &i byt, v kterém bydlite
a nepldénuijete v blizké budoucnosti zdsadni zmény,
naSe doporudeni je pétiletd nebo delSi fixace. V na-
bidce nékterych bank figuruji i 7leté fixace.

Vedle toho ffiletd fixace je vhodnd pro Klienty,
ktefi plénuji v fomto horizontu vétsi zménu napfiklad
v podobé zkrdceni doby splatnosti (névrat jednoho
zmanZeld z rodi¢ovské dovolené) nebo plénujf
pred€asné splaceni Gvéru z jakychkoliv pficin. Banky
si totiZ za tuto sluzbu Gétuji sankéni poplatek, ktery
prakticky pfed¢asné splaceni znemozriuje.

Idedlni by bylo
sazby nakombinovat

Stdvaiici situace na trhu vytvaFi optimdini prostteni
pro uvedeni produktové novinky, za kferou jménem
klient(l lobujeme u bank jiz nékolik let. Tou je tzv.
portfolio hypotéka, kterd umozniuje klientdm v rdmci
jedné Gvérové smlouvy kombinovat riizné typy fixac
nebo dokonce m(ize kombinovat fixni a variabilni
sazbu. Za stdvajici situace by si klient mohl ¢dst
Gvéru nechat drogit variabilni sazbou s moznosti
pred€asného splaceni a zbyvajici ¢dst avéru si zafi-
xovat na 5 let. Tento typ hypoték je béZny napiiklad
ve Svycarsku. V Ceské republice Ize v omezené mite
podobné flexibility dosdhnout alespon vhodnou
kombinaci hypoteéniho Gvéru a Gvéru ze stavebniho
sporeni. Nicméné vzhledem k sloZitosti doporucuje-
me svou sifuaci a moznosti konzulfovat se zkuSenym
hypoteénim makléfem.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.0.
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Stavebni sporeni jede po dvou kolejich

Celkova suma v kvétnu sjednanych
uvérl ze stavebniho spofeni €ini podle
nejnovéjsich statistik 3,34 miliardy
korun, ¢imz stavebni spofitelny zopa-
kovaly vysledek predchoziho mésice.
Ovsem v mezirocnim srovnani uvedené
3,3 mld. K¢ znamenaji pokles obje-

mu sjednanych uvéru o celou pétinu

a v porovnani s rokem 2007 dokonce
0 40 %.

pohledu trzniho podilu nejvétsi éast z celkové

sumy poskytnutych Gvéréi pripadd na Cesko-

moravskou stavebni spofitelnu (CMSS) - 1,8

mid. K& (54 % celkové produkce), za kferou
ndsleduje Raiffeisen stavebni spofitelna 0,64 mid. K&
(19%) a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny 0,50
mid. K& (15 %). Skupinu spofitelen uzavird Modrd
pyramida s 0,33 mid. K& (10% podil) a Wistenrot
stavebni spofitelna s 58 miliony korun a 2procentnim
trznim podilem.

Stdvajici situace na trhu stavebniho spofeni je vy-
sledkem rekordné nizkych Grokovych sazeb hypoték,
kterym stavebni spofitelny jen t€zko mohou konkuro-
vat. Stavebni spofeni vSak md v systému financovani
bydlenf své nezastupitelné misto a v okamziku
ndristu Grokovych sazeb hypoték se opét dockdme
oziveni i v fomfo sektoru. Stavebni spofeni v tuto chvili
vyhleddvaif klienti pfedevsim s cilem zhodnoceni vol-
nych prostiedk(. PoGet novych smiuv za uplynulych
pét mésicl mezirocné vzrostl o vice nez 100 000.
Celkem jich spofitelny uzavfely 321 000, loni fo bylo
213 000.

Trh financovani bydleni

Spole¢né hypoteéni banky a stavebni spofitelny
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Spolecné hypotecni banky a stavebni spofitelny za uplynulych 5 mésict sjedna-
ly Gvéry na bydleni v celkové hodnoté 71 miliard korun. Foto: redakce

v celkové hodnoté 71 miliard korun. Vzhledem k me-
ziro¢né slabsimu kvétnovému vysledku a oslabené
poptdvce po Gvérech ze stavebniho spofeni zaostdvd
v tuto chvili trh za lofiskymi objemy o 4,6 miliardy ko-
run (y/y - 6 %). Loni touto dobou suma sjednanych
Gvér dosahovala 75,6 mid. KE. Navzdory urcitému
zvolnéni tempa jsou letodni vysledky 3. nejvyssi

v historii.

V ndvaznosti na neddvno publikovanou analyzu
trhu, kterd hodnotila vyvoj v uplynulych 4 mésicich,
upravujeme nds odhad obchodnich vysledkl pro
letosni rok. V naem prvotnim odhadu zvefejnéném

poskytnou hypotéky v hodnoté okolo 150 miliard
korun. AktudIné vidime situaci tak, Ze objem poskyt-
nutych hypoték o¢ekdvdme mezi hodnotami 150 az
156 miliard K&, pficemzZ v fomto é&isle jsou zahrnuty
také Gvéry bank nereportuijicich své vysledky serveru
hypoindex.cz ani Ministerstvu pro mistni rozvoj. Trzni
podil téchto bank ocekdvdme zhruba kolem 5,5 %
tzn. 8,5 mid. K&. V porovndni's lednovym odhadem
jsme upravili také nés vyhled pro stavebni spofitelny.
Celkovy objem sjednanych Gvér(l ocekdvame aktu-
@Iné kolem 40 mid. K&, odhad 43 miliardy korun se
ndm v kontextu aktudinich vysledkd jevi jako hodné

za uplynulych 5 mésicl sjednaly Gvéry na bydleni v leto$nim lednu jsme predpoklddali, Ze banky lefos opfimisticky. ~ » Lubos$ Svacina, Golem finance s.7.o.
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Kvalita, rychlost a prehled nabizenych sluzeb predsta-
vuji nase priority. Z toho divodu mdame v kontaktnich
informacich uvedeno pouze jedno telefonni &islo,
na kterém zjistite vie, co Vas aktudingé zajimad. Zao-
né Ustredny, zadnd prepojovani, zaddné cekani. Radi
byste spolupracovali s nasimi portdly realitycechy.cz
a redlitymorava.cz jeste dnes? Zavolejte. Jsme tu pro
Vas.
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